Neustadt

AN DER ORLA

Bau- und Umweltausschuss
Wahlzeitraum 2019 - 2024

Niederschrift

tiber die 29. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses (BuUA/29/2019-2024) der Stadt
Neustadt an der Orla (6ffentlicher Teil)

Datum, Uhrzeit: 11.09.2023, 18:30 Uhr bis 19:32 Uhr
Ort: Ratssaal des Rathauses der Stadt Neustadt an der Orla,
Markt 1, 07806 Neustadt an der Orla

TAGESORDNUNG:

Offentlich:

1. Bestatigung der Tagesordnung (6ffentlicher Teil)

2. Kontrolle und Genehmigung der Niederschrift der 28. Sitzung des Bau- und Umweltaus-
schusses vom 12.06.2023 (6ffentlicher Teil)

3. Beschlussfassung uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Antrag auf
Baugenehmigung fur den Neubau eines Mobilfunkmastes in Knau

4. Beschlussfassung Uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Antrag auf
Vorbescheid flr den Neubau eines Anbaus als Nebenanlage (Wintergarten) in Knau

5. Beschlussfassung uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Antrag auf

Befreiung von der textlichen Festsetzung "Baugrenzen" des Bebauungsplanes Quartier
23 "Orlaaue" in der Muhlstral3e in Neustadt an der Orla

6. Beschlussfassung Uber den Antrag auf Befreiung von der Gestaltungssatzung zur Anbrin-
gung einer Photovoltaikanlage, westliche Dachflache Orlagasse 25

7. Beschlussfassung Uber den Antrag auf Abweichung von der Gestaltungssatzung zur Er-
richtung eines Zaunes, Am Graben 16

8. Blrgeranfragen/Verschiedenes

Anwesenheit:

Ralf Weilke - Burgermeister

Bernd Rosenbusch - Ausschussvorsitzender

Peter Dopel - Ausschussmitglied - Stadtrat (Vertretung fur Denny Giinther)
Thomas Hofmann - Ausschussmitglied - Stadtrat (Vertretung flr Gabriele Kihn)
Ralf Léscher - Ausschussmitglied - Stadtrat (Vertretung fur Karl-Heinz Stolze)
Ina Ricke - Ausschussmitglied - Stadtratin

René Schilling - Ausschussmitglied - Stadtrat

Alexander Stahl - Ausschussmitglied - Stadtrat

Pascal Weiser - Stadtrat

Enrico Rattke - Ausschussmitglied - sachkundiger Blrger

Susann Jacklin - stellvertretende Fachdienstleiterin Ordnung

Ronny Schwalbe - Fachbereichsleiter Stadtmanagement

Jana Weller - Fachdienstleiterin Bau

Ina Gudter - Schriftfihrerin

Christian Schneebeck - Gast - Ostthuringer Zeitung (Presse)

Abwesend:

Denny Gunther - Ausschussmitglied - Stadtrat - entschuldigt

Gabriele Kihn - Ausschussmitglied - Stadtratin - entschuldigt

Karl-Heinz Stolze - Ausschussmitglied - Stadtrat - entschuldigt

Alexander Franz - Ausschussmitglied - sachkundiger Blrger - unentschuldigt
Frank Lenz - Ausschussmitglied - sachkundiger Burger - entschuldigt
Daniel Spielmann - Ausschussmitglied - sachkundiger Blrger - entschuldigt

Lisa Fischer - Fachdienstleiterin Ordnung — entschuldigt
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TOP 1: Bestiatigung der Tagesordnung (6ffentlicher Teil)

Der Ausschussvorsitzende eroffnet die 29. Sitzung und stellt fest, dass samtliche Mitglieder des
Bau- und Umweltausschusses ordnungsgemalfd geladen wurden. Von acht Mitgliedern des Bau-
und Umweltausschusses sind acht Ausschussmitglieder anwesend. Der Bau- und Umweltaus-
schuss ist somit beschlussfahig.

Die Tagesordnung ist den Ausschussmitgliedern fristgerecht zugegangen. Seitens der Mitglie-
der des Bau- und Umweltausschusses sowie der Fachbereichs- und Fachdienstleiter erfolgen
keine Anderungsvorschlage.

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses bestitigen die 6ffentliche Tagesord-
nung der 29. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Neustadt an der Orla.
Abstimmung: Ja: 8 Nein: 0 Enthaltung: 0 Befangen: 0

Die Tagesordnung wird einstimmig angenommen.

TOP 2: Kontrolle und Genehmigung der Niederschrift der 28. Sitzung des Bau- und Um-
weltausschusses vom 12.06.2023 (6ffentlicher Teil)

Die Niederschrift des 6ffentlichen Teils der 28. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
12.06.2023 konnte im Gremieninformationssystem eingesehen werden. Seitens der Ausschuss-
mitglieder, Fachbereichsleiter sowie Fachdienstleiter erfolgen keine Anderungsvorschlage.

Beschluss Nr.: BuUA/245/29/2023

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses genehmigen die Niederschrift aus der
28. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 12.06.2023 (6ffentlicher Teil).
Abstimmung: Ja: 5 Nein: 0 Enthaltung: 3 Befangen: 0

Die Niederschrift wird mehrheitlich angenommen.

TOP 3: Beschlussfassung liber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum An-
trag auf Baugenehmigung fiir den Neubau eines Mobilfunkmastes in Knau
Vorlage Nr. 575/2019-2024

Frau Weller erlautert den Sachverhalt aus der Beschlussvorlage und informiert Gber den geplan-
ten Standort anhand von Planen aus der Power-Point-Prasentation.

Auf Nachfrage von Herrn Hofmann erklart Frau Weller, dass dem Bauantrag nicht zu entneh-
men war, aus welchen Grinden der Bau des Stahlgittermastes erfolgen soll. Da in 3 km Luftlinie
bereits ahnliche Masten vorhanden sind, ergibt sich fir Herrn Hofmann keine dringende Not-
wendigkeit flr das beantragte Vorhaben.

Herr Dopel fragt, worauf sich die Ablehnung des Ortsteilrates Knau begrindet. Frau Weller er-
lautert, dass sich diese Ablehnung vorrangig auf die Haufung der Errichtung von Mobilfunkmas-
ten in dem Bereich bezieht. Auf Nachfrage von Herrn Ddpel bestatigt Frau Weller, dass nach
Prifung und Abwéagung aller 6ffentlichen Belange durch die Bewilligungsbehdrde letztendlich
die Genehmigung fur dieses Bauvorhaben erteilt werden kdnnte, da es sich um ein privilegiertes
Vorhaben im Aul3enbereich handelt.

Beschluss Nr.: BuUA/246/29/2023

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt die Erteilung des gemeindlichen Einverneh-
mens zum Antrag auf Baugenehmigung fiir die Errichtung eines Stahlgittermastes sowie
der Aufstellung von Technikschranken neben dem Mastfundament in Knau, Gemarkung
Knau, Flur 5, Flurstiick 294.

Abstimmung: Ja: 0 Nein: 1 Enthaltung: 7 Befangen: 0

Der Antrag wird mehrheitlich abgelehnt.
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TOP 4: Beschlussfassung uiber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum An-
trag auf Vorbescheid fur den Neubau eines Anbaus als Nebenanlage (Wintergarten) in
Knau

Vorlage Nr. 576/2019-2024

Die Fachdienstleiterin Bau informiert Gber den Sachverhalt anhand der Beschlussvorlage.

Beschluss Nr.: BuUA/247/29/2023

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt die Erteilung des gemeindlichen Einverneh-
mens zum Antrag auf Vorbescheid fur den Neubau eines Anbaus als Nebenanlage (Win-
tergarten) An der Bahn 6 in Knau, Gemarkung Knau, Flur 4, Flurstiick 143/1.
Abstimmung: Ja: 8 Nein: 0 Enthaltung: 0 Befangen: 0

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

TOP 5: Beschlussfassung iiber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum An-
trag auf Befreiung von der textlichen Festsetzung "Baugrenzen" des Bebauungsplanes
Quartier 23 "Orlaaue” in der MiihistraRe in Neustadt an der Orla

Vorlage Nr. 577/2019-2024

Die Fachdienstleiterin Bau gibt Erlduterungen zum Sachverhalt anhand der Beschlussvorlage.

Frau Weller erklart auf Nachfrage von Herrn Léscher begrifflich und inhaltlich eine ,Befreiung von
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes® bei diesem speziellen Bauvorhaben. Herr
Loscher stellt fest, dass das Bauwerk bereits errichtet wurde und mit dem Antrag legitimiert wer-
den soll.

Herr Dopel fragt, ob im Falle der Ablehnung durch den Bau- und Umweltausschuss ein Rickbau
gefordert wird. Dies bejaht Frau Weller.

Fur Herrn Dopel ist es unverstandlich, warum es zu Ausnahmeantragen, die in den Ausschissen
oder im Stadtrat zur Beschlussfassung stehen, unterschiedliche Verwaltungsempfehlungen gibt.
In manchen Fallen wird empfohlen, der Ausnahme stattzugeben, andere wiederrum werden nicht
beflrwortet. Diese Ungleichbehandlung ist fur ihn nicht nachvollziehbar. Aus diesem Grund ist es
fur ihn schwer, der Verwaltungsempfehlung zu folgen. Frau Weller erlautert, dass laut Baugesetz-
buch Abweichungen vom Bebauungsplan zulassig sind, wenn sie die Grundzige der Planung
nicht weitestgehend berihren. Da dies bei dem vorliegenden Vorhaben der Fall ist, kann aus
Sicht der Verwaltung dem Antrag stattgegeben werden. Sie betont, dass eine Befreiung von
»Lextlichen Festsetzungen eines Bebauungsplanes® nicht mit einem ,Antrag auf Befreiung von der
Gestaltungssatzung® verglichen werden kann. Es handelt sich hierbei um zwei véllig unterschied-
liche Sachverhalte, die auch spezifisch beurteilt werden missen. Frau Weller weist darauf hin,
dass es sich bei dem Verwaltungsvorschlag jeweils um eine Einzelfallempfehlung zu dem betref-
fenden Vorhaben handelt, der durch die Verwaltung grindlich gepruft wird.

Herr Hofmann spricht sich grundséatzlich fur Gleichbehandlung aus. Trotzdem ist aus seiner Sicht
unbedingt eine Einzelfallentscheidung zu dem Vorhaben notwendig. Als Orientierung findet er die
Verwaltungsempfehlung sehr gut. Wird eine solche Empfehlung kinftig nicht mehr gewiinscht, so
sollten die Stadtrate das kundtun.

Beschluss Nr.: BuUA/248/29/2023

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt die Erteilung des gemeindlichen Einverneh-
mens zum Antrag auf Befreiung von der textlichen Festsetzung "Baugrenzen" des Be-
bauungsplanes Quartier 23 "Orlaaue” in der MiihistraBe, Gemarkung Neustadt, Flur 1,
Flurstiick 534/42.

Abstimmung: Ja: 8 Nein: 0 Enthaltung: 0 Befangen: 0

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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TOP 6: Beschlussfassung liber den Antrag auf Befreiung von der Gestaltungssatzung zur
Anbringung einer Photovoltaikanlage, westliche Dachflache Orlagasse 25
Vorlage Nr. 582/2019-2024

Die Fachdienstleiterin Bau informiert Gber den Sachverhalt anhand der Beschlussvorlage.

Herr Dopel fragt, ob der Antragsteller durch die Stadt im Rahmen der Ablehnung darauf hinge-
wiesen wird, dass nach Anderung der Gesetzeslage das Vorhaben eventuell zu einem spateren
Zeitpunkt genehmigungsfahig wird. Frau Weller bestatigt dies und erklart, dass zu gegebener Zeit
eine entsprechende Anpassung der Gestaltungssatzung erfolgen muss.

Beschluss Nr.: BuUA/249/29/2023

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Abweichung von den Festsetzun-
gen der Gestaltungssatzung der Stadt Neustadt an der Orla fiir die Anbringung einer Pho-
tovoltaikanlage auf dem Dach des Gebdudes Orlagasse 25 zu.

Abstimmung: Ja: 1 Nein: 7 Enthaltung: 0 Befangen: 0

Der Antrag wird mehrheitlich abgelehnt.

TOP 7: Beschlussfassung liber den Antrag auf Abweichung von der Gestaltungssatzung
zur Errichtung eines Zaunes, Am Graben 16
Vorlage Nr. 584/2019-2024

Frau Weller erlautert den Sachverhalt anhand der Beschlussvorlage. Auf den Fotos ist ersicht-
lich, dass bei einem weiteren Grundstiick die Einzaunung ganzlich fehlt - dies wird durch meh-
rere Stadtrate angesprochen. Frau Weller rdumt ein, dass eigentlich die Raumkante richtig ge-
schlossen sein sollte.

Herr Hofmann bittet darum, seitens der Verwaltung nochmals das Gesprach mit dem Eigentu-

mer zu suchen und ihm mitzuteilen, in welcher Form das Vorhaben genehmigungsfahig gestal-
tet werden kann. Frau Weller erklart, dass bereits Gesprache mit dem Eigentimer stattfanden.
Er wird die entsprechenden Informationen von der Stadtverwaltung erhalten.

Beschluss Nr.: BuUA/250/29/2023

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Abweichung von den Festsetzun-
gen der Gestaltungssatzung der Stadt Neustadt an der Orla zur Errichtung einer Zaunan-
lage auf dem Grundstiick Am Graben, Flur 1, Flurstiick 451 in Neustadt an der Orla zu.
Abstimmung: Ja: 0 Nein: 7 Enthaltung: 1 Befangen: 0

Der Antrag wird mehrheitlich abgelehnt.

TOP 8: Biirgeranfragen/Verschiedenes

Erlebnispfad Bismarckturm

Herr Hofmann erinnert an die Durchfiihrung notwendiger Instandhaltungsmaflinahmen am Erleb-
nispfad am Bismarckturm, welcher im Rahmen des “Frihlingserwachens” neugestaltet wurde.
AulRerdem bittet Herr Hofmann darum, im Anhang zum Protokoll mitzuteilen, welche Paten-
schaften vorhanden sind.

Hochwasserschutz Breitenhain

Herr Hofmann nimmt Bezug auf die in der 6rtlichen Presse angesprochene Thematik des Hoch-
wasserschutzes in Breitenhain und die nach Flut aufgetretenen Probleme in dem Neustadter
Ortsteil. Es ist wichtig, alles dafur zu tun, damit beim néchsten Starkregen nicht wieder ahnliche
Probleme auftreten. Daher bittet er die Stadt Neustadt an der Orla darum, bei den zustandigen
Stellen zumindest vermittelnd tatig zu werden.

Der Burgermeister sichert Unterstltzung zu. Er informiert aulerdem dariiber, dass sich sehr lo-
bend Uber die schnelle und unkomplizierte Hilfe der Stadt bei den Uberflutungen in dem Ortsteil
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geaullert wurde. Herr Weiser lobt in diesem Zusammenhang ebenfalls die DLG fir deren Unter-
stitzung bei der Beseitigung der Hochwasserschaden.

Glasfaserausbau
Herr Dépel bittet um Informationen bezliglich der Gerlichte bzw. zum aktuellen Sachstand zum
Glasfaserausbau in der Stadt Neustadt an der Orla.

Der Burgermeister informiert, dass die Baufirma nicht insolvent ist. Die Stadtverwaltung ist mit
dem momentanen Bauzustand auch nicht zufrieden. Die Stadt ist diesbeziglich in regem Aus-
tausch, hat die Mangel angemeldet und Instandsetzung gefordert. Es wurden auch schon Arbei-
ten durch die DLG ausgeflihrt, die der Firma in Rechnung gestellt werden. Es wurde zugesi-
chert, dass ab 12.09.2023 mit den Reparaturen begonnen werden soll.

Die Stadtrate auliern sich insgesamt unbefriedigt Gber den derzeitigen Zustand der Strallen und
Wege in der Stadt und den Ortsteilen. Es sollte darauf gedrangt werden, die Oberflachen
schnellstméglich wieder zu verschlielen. Herr Weille erklart, dass nach Aussage der bauaus-
fuhrenden Firma ein Bitumengang erst moglich ist, wenn die Arbeiten soweit vorangeschritten
sind, dass die Stellen nicht wieder gedffnet werden missen.

Frau Weller bestatigt zwischenzeitliche Kommunikationsprobleme. Mittlerweile ist der Kontakt
wieder hergestellt. Sie informiert, dass am 12.09.2023 ein Termin mit der Firma und Vertretern
des Fachdienstes Bau stattfinden wird. Zu diesem wird nochmals dem Standpunkt der Stadtver-
waltung Nachdruck verliehen, dass weitere Aufgrabungen in der Innenstadt erst nach Behebung
aller bisherigen Schaden bzw. Durchfiihrung von Reparaturarbeiten erfolgen durfen.

Zu den von den Stadtraten angezeigten Mangeln bzw. Gefahren, die von nicht ordnungsgema-
Rem Verschluss bzw. Sicherung der Glasfaserbaustellen ausgehen, versichern Herr Weif3e und
Frau Weller, dass die Stadt um schnellstmdgliche Klarung bemiht ist.

Herr Weiser spricht sich dagegen aus, dass die DLG ersatzweise die Schaden behebt, da er be-
fUrchtet, dass die Garantie nicht mehr greift.

Der Ausschussvorsitzende bittet darum, nach Vorliegen neuer Erkenntnisse die Offentlichkeit
entsprechend zu informieren.

Herr Stahl fragt, warum die Verlegung der Glasfaserleitung entlang der L1110 nach Lichtenau
am Waldrand abgebrochen wurde. Dem Burgermeister ist dazu nichts genaues bekannt.

FulRgédngerampel Rathenaustrale

Herrn Weiser ist aufgefallen, dass zu Beginn dieses Jahres die Fuligangerampel in der Rathe-
naustrale mehrfach ausgefallen ist. Er fragt, ob diese gegebenenfalls veraltetet ist. Herr Weiser
schatzt ein, dass eine funktionierende Ampel in dem Bereich dringend notwendig ist, da dieser
Bereich insbesondere von Schulkindern zum Uberqueren der Strafle genutzt wird. Ein Ausfall
der Ampel wirde daher ein sehr hohes Gefahrenpotenzial mit sich bringen. Frau Jacklin erklart,
dass der Ausfall der Ampelanlage dem Landkreis gemeldet wurde. Es wurden entsprechende
Reparaturen beauftragt und durchgefiihrt. Zu Ursachen des Defektes ist dem Fachdienst Ord-
nung nichts bekannt.

Ampeln im Kreuzungsbereich Rodaer StraRe/Muhlistrale/Mihlgraben Rodaer Stralle

Herr Weiser regt an, zu prifen, die Ampeln im Bereich Rodaer Stralde/Munhlstral’e/ Muhlgraben
in “Bedarfsampeln” fir FuRganger umzuwandeln. Er begrindet dies damit, dass wahrend der
vorubergehenden Komplettabschaltung der Ampelanlage in dem Kreuzungsbereich ein relativ
guter Verkehrsfluss zu verzeichnen war. Frau Jécklin informiert dariiber, dass eine Anderung
der Verkehrsfiihrung in der Rodaer Stral3e vorgesehen ist. Eine entsprechende Beschlussfas-
sung soll im kommenden Hauptausschuss erfolgen.
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Herr Schwalbe erganzt, dass laut Aussagen der Verkehrsbehoérde bei der vorhandenen Ver-
kehrsfuhrung (Einbahnstral3enregelung in der Rodaer Strale) die Ampel verbleiben muss.
Sollte eine andere Verkehrsflihrung beschlossen werden, ist die Neuordnung des flielienden
Verkehrs bzw. der Ampelanlagen erneut mit der Unteren Verkehrsbehoérde abzustimmen.

Grunanlagen an Sport- und Festhalle

Herr Rattke weist darauf hin, dass an der Sport- und Festhalle die Zuwegungen teils stark zuge-
wachsen und dringend GrunschnittmalRnahmen erforderlich sind. Herr Schwalbe erklart, dass
das Landratsamt fur die Pflege der Aul3enanlagen zustandig ist. Der Hinweis wird entsprechend
weitergeleitet.

Grunschnitt/Pflege von Randbereichen

Frau Ricke berichtet lber eine Aktion aus einer anderen Stadt, in welcher die Einwohner aufge-
fordert wurden, auf ihren Grundstlicken die Straucher und Blische (mit Hinweisen Gber den
fachgerechten Rickschnitt) zu beschneiden, damit diese nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum
ragen. Sie regt an, auf der Internetseite der Stadt Neustadt an der Orla einen &hnlichen Aufruf
zu starten und die Burger darauf hinzuweisen, dass der Baum- und Strauchschnitt bei jedem
Grundstlick ansteht und wie dieser durchzuflihren ist.

Sie halt es - im Hinblick auf die geplante Landesgartenschau - flir besonders wichtig, bereits
zum jetzigen Zeitpunkt das Bewusstsein der Blirger fiir ihre Stadt in Bezug auf die Sauberkeit,
Ordnung und den Wildwuchs vor ihren Grundstlicken zu scharfen.

StréRwitz - Bitumendecke

Herr Weiser sagt, dass im Ortsteil StréRwitz vor kurzem eine Bitumendecke aufgebracht wurde,
deren Zustand aulerst fragwirdig ist. Frau Weller bedankt sich fir den Hinweis, dem durch den
Fachdienst Bau nachgegangen wird. Sie informiert auRerdem darlber, dass die Bauabnahme
fur diese Oberflachenbehandlung noch nicht erfolgt ist.

Tischtennisplatte Lichtenau

Herr Stahl berichtet, dass die auf dem stadtischen Grundstick hinter der ehemaligen Begeg-
nungsstatte Zum kalten Tal 5 in Lichtenau befindliche Tischtennisplatte aufgrund fehlender
Grasmahd stark zugewachsen und somit nicht nutzbar ist. Der aktuelle Standort der Tischten-
nisplatte ist zudem aufgrund der Schraglage wenig geeignet. Daher fragt Herr Stahl an, ob eine
Mdglichkeit besteht, diese Tischtennisplatte auf den Spielplatz in Lichtenau umzusetzen.

Der Ausschussvorsitzende beendet den o6ffentlichen Teil der Sitzung um 19:32 Uhr. Nach einer
kurzen Unterbrechung folgt der nichtéffentliche Teil der Sitzung.

Bernd Rosenbusch Ina Gudter
Ausschussvorsitzender Schriftfihrerin
Verteiler:

Burgermeister, Stadtratsmitglieder, sachkundige Burger, Fachbereichsleiter, Fachdienstleiter, Gremienmanagement (z. d. A.)
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